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Zarzadzenie Nr 466/2024
Wéjta Gminy Nieporet
z dnia 15 listopada 2024 r.

w sprawie przeprowadzenia konsultacji z organizacjami pozarzadowymi oraz podmiotami,
o ktorych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnosci pozytku
publicznego i o wolontariacie w zakresie projektu aktu prawa miejscowego — uchwaly Rady
Gminy Nieporet w sprawie ustalenia wysokoSci stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku jej podzialu dokonanego na wniosek wlasciciela lub
uzytkownika wieczystego.

Na podstawie art. 26 ust. 1, art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z2024 1. poz.14651 1572) art. 5 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalno$ci pozytku
publicznego 1 o wolontariacie (Dz. U. z 2023 r., poz. 571) oraz § 2 ust. 2 uchwaty Nr LVII/125/2010
Rady Gminy Nieporgt z dnia 4 listopada 2010 r. w sprawie szczegotowego sposobu konsultowania z
organizacjami pozarzadowymi oraz podmiotami, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24
kwietnia 2003 r. o dziatalnos$ci pozytku publicznego 1 o wolontariacie, projektow aktow prawa
miejscowego w dziedzinach dotyczacych dzialalno$ci statutowej tych organizacji (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2010 r. Nr 203, poz. 6097, z 2016 r., poz. 978) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przeprowadzi¢ konsultacje w zakresie projektu aktu prawa miejscowego — uchwaly Rady Gminy
Nieporgt w sprawie ustalenia wysoko$ci stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wyniku jej podzialu dokonanego na wniosek wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego.

§ 2. Oglosi¢ rozpoczecie Konsultacji, zgodnie z ogloszeniem, stanowigcym Zalacznik do niniejszego
Zarzadzenia.

§ 3. Zamiesci¢ ogloszenie o rozpoczgciu Konsultacji w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy.

§ 4. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Gminy Nieporet.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Woit

Agnieszka Powala



Zalacznik

do Zarzadzenia Nr 466/2024
Wéjta Gminy Nieporet

z dnia 15 listopada 2024 r.

~ OGLOSZENIE
WOJTA GMINY NIEPORET

o rozpoczeciu konsultacji z organizacjami pozarzadowymi oraz podmiotami, o ktorych mowa w
art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnosci pozytku publicznego i 0 wolontariacie
w zakresie projektu aktu prawa miejscowego — uchwaly Rady Gminy w sprawie ustalenia
wysokosci stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wyniku jej podzialu dokonanego na wniosek wlasciciela lub uzytkownika wieczystego.

Na podstawie § 2 ust. 3 uchwaty Nr LVII/125/2010 Rady Gminy Nieporet z dnia 4 listopada 2010 r.
w sprawie szczegotowego sposobu konsultowania z organizacjami pozarzagdowymi oraz podmiotami, o
ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego i o
wolontariacie, projektow aktow prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowe;j
tych organizacji (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2010 r. Nr 203 poz. 6097,z 2016 r. poz. 978) oglasza
si¢ rozpoczecie konsultacji, zwanych dalej ,,Konsultacjami” w zakresie projektu aktu prawa
miejscowego uchwaty Rady Gminy w sprawie ustalenia wysoko$ci stawki procentowej oplaty
adiacenckiej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku jej podziatu dokonanego na wniosek
wilasciciela lub uzytkownika wieczystego.

I. Termin rozpoczgcia konsultacji ustala si¢ na dzien: 15 listopada 2024 r.

Termin zakonczenia konsultacji ustala si¢ na dzien: 25 listopada 2024 r.

I1. Konsultacje przeprowadza si¢ z zastosowaniem arkusza formularza konsultacyjnego, stanowigcego
Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr LVII/125/2010 Rady Gminy Nieporet z dnia 4 listopada 2010 r. w
sprawie szczegotowego sposobu konsultowania z organizacjami pozarzadowymi oraz podmiotami, o
ktorych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego 1 o
wolontariacie, projektow aktow prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowe;j
tych organizacji, przekazywanego do Urzedu Gminy Nieporet:

1) za posrednictwem adresu e-mail Urzedu Gminy Nieporet: urzad@nieporet.pl

2) osobiscie poprzez ztozenie pisemnych uwag w siedzibie kancelarii Urzgdu Gminy Nieporet przy
placu Wolnosci 1, w terminie do dnia 25 listopada 2024 r., w godzinach pracy Urzedu.

III. Celem Konsultacji jest zebranie opinii, uwag i1 propozycji od organizacji pozarzagdowych oraz
podmiotow wymienionych w art. 3 ust 3. ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnos$ci pozytku
publicznego i o wolontariacie, ktorych dzialalno$¢ statutowa dotyczy przedmiotu Konsultacji.

IV. Sprawozdanie z przeprowadzonych Konsultacji zawierajace informacje dot.:
1) liczby podmiotéw biorgcych udziat w Konsultacjach;
2) wykaz zgtoszonych uwag;
3) uzasadnienia przyjecia badz odrzucenia zgloszonych uwag, zostanie ogltoszone w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy.



V. Uwagi zglaszane przez organizacje pozarzagdowe oraz podmioty, o ktorych mowa w art. 3 ust. 3
ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie, maja charakter
opiniodawczy i1 nie sg wigzace.

Zataczniki do Ogloszenia

Projekt uchwaty Rady Gminy Nieporet w sprawie ustalenia wysokosci stawki procentowej oplaty
adiacenckiej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wyniku jej podziatu dokonanego na wniosek
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego.




- projekt -

UCHWALA NRu......cueevueeeesuensuecnene
Rady Gminy Nieporet
z dnia

w sprawie ustalenia wysokosci stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku jej podzialu dokonanego na wniosek wlasciciela lub uzytkownika
wieczystego.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2024
1. poz. 1465 t.j.) oraz art. 98a ust. 1, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1145 t.j.) Rada Gminy Nieporgt uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wyniku jej podzialu dokonanego na wniosek wilasciciela lub uzytkownika
wieczystego, ktory wnidst optaty roczne za caty okres uzytkowania, w wysokosci 30 % réznicy wartosci
nieruchomosci.

§ 2. 1. Uchyla si¢ Uchwatg Nr XXXII1/10/05 Rady Gminy Nieporet z dnia 31 stycznia 2005 r. w sprawie
ustalenia wysokos$ci stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wyniku jej podziatu dokonanego na wniosek wtasciciela lub uzytkownika wieczystego.

2. Uchyla si¢ Uchwat¢ Nr XVIII/21/2008 Rady Gminy Nieporet z dnia 28 lutego 2008 r. zmieniajaca
uchwale w sprawie ustalenia wysokosci stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wyniku jej podzialu dokonanego na wniosek wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporgt.
§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



Uzasadnienie do projektu uchwaly w sprawie ustalenia wysokoSci stawki procentowej oplaty
adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku jej podzialu dokonanego na wniosek
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, do wylaczne;j
wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach podatkow i optat w granicach
okreslonych w odrebnych ustawach;

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 15 wyzej powolanej ustawy, do wyltacznej wlasciwosci rady gminy nalezy
stanowienie w innych sprawach zastrzezonych ustawami do kompetencji rady gminy.

Zgodnie z art. 98 a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami jezeli w wyniku
podziatu nieruchomos$ci dokonanego na wniosek wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wnidst
oplaty roczne za caly okres uzytkowania tego prawa, wzrosnie jej wartos¢, wojt, burmistrz albo prezydent
miasta moze ustali¢, w drodze decyzji, optat¢ adiacencka z tego tytutu. Wysokos¢ stawki procentowej
oplaty adiacenckiej ustala rada gminy, w drodze uchwaly, w wysokosci nie wi¢kszej niz 30% roéznicy
wartosci nieruchomosci. Wszczgcie postgpowania w sprawie ustalenia optaty adiacenckiej moze nastgpic
w terminie do 3 lat od dnia, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stata si¢ ostateczna
albo orzeczenie o podziale stato si¢ prawomocne.

Zasady dotyczace ustalania wysokos$ci oplaty adiacenckiej zostaly uregulowane w ustawie z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Zgodnie z art. 98a ust. 1 ustawy, jezeli w wyniku
podzialu nieruchomos$ci dokonanego na wniosek wilasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory
wniost optaty roczne za caly okres uzytkowania tego prawa, wzro$nie jej warto$¢, wojt, burmistrz albo
prezydent miasta moze ustali¢, w drodze decyzji, optat¢ adiacencka z tego tytutu. Wysokos§¢ stawki
procentowej optaty adiacenckiej ustala rada gminy, w drodze uchwaty, w wysokosci nie wigkszej niz
30% réznicy wartosci nieruchomosci. Wszczecie postgpowania w sprawie ustalenia optaty adiacenckiej
moze nastgpi¢ w terminie do 3 lat od dnia, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci
stata si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale stalo si¢ prawomocne.

Natomiast zgodnie z przepisem art. 98a ust. l1a ustawy, ustalenie optaty adiacenckiej moze nastapic,

jezeli w dniu, w ktorym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomos$ci stata si¢ ostateczna albo
orzeczenie o podziale nieruchomos$ci stato si¢ prawomocne, obowigzywata uchwata rady gminy
okreslajaca wysoko$¢ stawki procentowe;j

Spetnienie przestanek wskazanych w art. 98a ustawy uprawnia wojta, do ustalenia optaty adiacenckiej,
jezeli nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci. Podzial nieruchomosci moze, ale nie musi spowodowac
zwigkszenia jej warto$ci. Wzrost warto$ci nieruchomosci w wyniku podziatu nieruchomosci zwigzany
jest z uksztattowaniem nowej, korzystniejszej struktury dziatek wchodzacych w jej sktad i nastepuje,
jesli w wyniku podziatu nieruchomosci powstang dziatki, ktorych cechy spowoduja podniesienie
atrakcyjnosci rynkowej nieruchomosci. Podstawg dla ustalen w tym zakresie jest opinia rzeczoznawcy
majatkowego, zawierajgca analiz¢ rynku nieruchomosci wskazujaca na wigkszg atrakcyjnosé
nieruchomosci podzielonej na wyodrebnione ewidencyjnie dzialki gruntu anizeli stanowiacej jedng
catosc.

Przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami nie przewiduja przypadku zwolnienia od obowigzku
whniesienia oplaty adiacenckiej ale wylaczaja mozliwos¢ ustalenia optaty adiacenckiej, jezeli podziat
dokonywany jest niezaleznie od ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czyli



tzw. zamknigtego katalogu przypadkow dopuszczajacych podziat nieruchomosci na podstawie art. 95
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze ustawodawca przewidzial rowniez instrumenty tagodzace skutki
finansowe decyzji w sprawie ustalenia optaty adiacenckiej. Zgodnie z art. 98a ust. 4 w rozliczeniu optaty
adiacenckiej lub zalegtos$ci z tego tytutu, osoba zobowigzana do jej wniesienia moze przenies$¢ na rzecz
gminy, za jej zgoda, prawa do dziatki gruntu wydzielonej w wyniku podzialu. Ewentualne roznice
miedzy warto$cig dziatki gruntu wydzielonej w wyniku podzialu a naleznos$cig wynikajaca z oplaty
adiacenckiej pokrywane sg w formie doptat.

Optata adiacencka moze by¢ rowniez, na wniosek wtasciciela nieruchomosci, roztozona na raty roczne
ptatne w okresie do 10 lat. Warunki rozlozenia na raty okresla si¢ w decyzji o ustaleniu oplaty, przy
czym raty podlegajg oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta
weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

Opfaty adiacenckie sa zrodtem dochodéw wlasnych samorzadu gminnego. Ustalanie stawek
procentowych optaty adiacenckiej stanowi dla gminy instrument, za pomocg ktérego moze ksztattowac
polityke budzetowa.

Ustalenie 1 pobdr oplaty adiacenckiej ma charakter obligatoryjny i jest obowigzkiem organu
(sankcjonowanym odpowiedzialnoscia za naruszenie dyscypliny finanséw publicznych) i odstapi¢ od
niej organ moze wylacznie wtedy, gdy koszty prowadzenia w tym zakresie postepowania
przewyzszalyby wysokos$¢ samej optaty - tak m.in. w wyroku NSA z dnia 8 maja 2018 r. I OSK 1595/16.

Rada Gminy Nieporet Uchwatg Nr XXXIII/10/05 z dnia 31 stycznia 2005 r. w sprawie ustalenia wysokosci
stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku jej podziatu
dokonanego na wniosek witasciciela lub uzytkownika wieczystego zmienionej Uchwatag Nr XVII1/21/2008
Rady Gminy Nieporet z dnia 28 lutego 2008 r. ustalita stawke procentowq oplaty adiacenckiej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku jej podziatu, z ktorym wigze sie wydzielenie gruntu pod droge
publiczng, dokonanego na wniosek wtasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wniost optate roczng za
caly okres uzytkowania tego prawa, w wysokosci 30% roznicy wartosci nieruchomosci przed dokonaniem
podziatu i po podziale”

Zapis uchwalty w powyzszym brzmieniu daje mozliwo$¢ naliczenia optaty adiacenckiej wylacznie w
przypadku, gdy w wyniku podziatu nieruchomosci zostaty wydzielone dziatki pod drogi publiczne.

W zwigzku z powyzszym uzasadnione jest uchylenie Uchwaty Nr XXXIII/10/05 Rady Gminy Nieporet z
dnia 31 stycznia 2005 r. w sprawie ustalenia wysokosci stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku jej podzialu dokonanego na wniosek wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego oraz Uchwaty Nr XVIII/21/2008 Rady Gminy Nieporgt z dnia 28 lutego 2008 r.
zmieniajace] uchwale w sprawie ustalenia wysokosci stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wyniku jej podziatu dokonanego na wniosek wlasciciela lub
uzytkownika wieczystego. Podj¢cie uchwaly w brzmieniu niniejszego projektu umozliwi wszczgcie
postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia wysokosci oplaty adiacenckiej w stosunku do
wszystkich podzialdéw nieruchomos$ci dokonanych zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, co bedzie
miato wptyw na zwigkszenie dochodu wtasnego Gminy.



FORMULARZ KONSULTACJI PROJEKTU UCHWALY

w sprawie przeprowadzenia konsultacji

Z organizacjami

pozarzadowymi

podmiotami, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r.
o dzialalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie w zakresie projektu aktu prawa
miejscowego - uchwala Rady Gminy Nieporet w sprawie ustalenia wysokosci stawki
procentowej oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku jej

podzialu dokonanego na wniosek wlasciciela lub uzytkownika wieczystego.

Lp | Stan zapisu w projekcie Uwagi — sugerowana Uzasadnienie
uchwaly zmiana (konkretny
wraz z podaniem nr sugerowany zapis paragrafu
paragrafu i punktu i punktu)
Podmiot Adres Nr Adres poczty Imig i Data
zglaszajacy telefonu | elektronicznej nazwisko wypelnienia
uwagi osoby
(propozycje) kontaktowej

oraz




