Zatacznik

do Zarzadzenia Nr 232/2024
Woéjta Gminy Nieporet
z dnia 17 czerwca 2024 r.

GN.6840.1.2023

Ogloszenie Wojta Gminy Nieporet
o przetargu na sprzedaz stanowigcej wlasno$¢ Gminy Nieporet niezabudowanej nieruchomosci,
polozonej we wsi Jozefow, gmina Nieporet, oznaczonej jako dzialka o nr ewidencyjnym 189/40
wraz ze sprzedaza odpowiednich udzialéw w dzialkach o nr ewidencyjnych: 189/30, 189/32, 187/1,
191/1, 189/34, 189/37 i 189/36 polozonych we wsi Jozeféw gm. Nieporet pelnigcych funkcje drogi
dojazdowej

Wéjt Gminy Nieporet
oglasza ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz niezabudowanej nieruchomosci, polozonej
we wsi Jozefow gm. Nieporet przy ulicy Struzanskiej w rejonie ul. Poziomkowej opisanej w pkt.
I ponizej wraz ze sprzedaza udzialéw w drodze dojazdowej do tej nieruchomosci
-Przetarg z opcjg zawarcia przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy nieruchomosci

Przetarg odbedzie si¢ w_dniu 3 wrze$nia 2024 r. o godzinie 10.00 w budynku Urzedu Gminy Nieporet
adres: Plac Wolnosci 1, 05-126 Nieporet.

I. Przedmiot przetargu:

Przedmiotem przetargu jest niezabudowana nieruchomo$¢ potozona we wsi Jozefow gm.
Nieporgt, oznaczona jako dziatka nr 189/40, o pow. 2569 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Legionowie
IV Wydziata Ksigg wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr WA1L/00083269/1, stanowigca wlasnosé
Gminy Nieporet wraz z udziatami w dziatkach drogowych:

1) udziat: 21/1131 dziatki nr: 189/37, 189/36, 189/34
WA1L/00036709/4

2) udziat: 50/3306 dziatki nr: 189/30, 189/32
WA1L/00036708/7

3) udzial: 32/5164  dzialtki nr: 187/1
WA1L/00036918/2

4) udziat: 32/5262 dziatki nr: 191/1
WAI1L/00036707/0

II. Cena wywolawcza nieruchomosci oraz wadium w wysokosci:

1) Cena wywotawcza brutto: 451 000 zi w tym 23% VAT,
2) Wadium: 50 000 z}

ITI. Opis przedmiotu przetargu:
Nieruchomos¢ objgta przetargiem polozona jest we wsi Jozeféw w gminie Nieporet, w powiecie
legionowskim, woj. mazowieckie, w rejonie ulic Struzanskiej i Poziomkowej. Dojazd do nieruchomosci
zapewniony jest poprzez drogi wewngtrzne oznaczone jako dziatki nr 189/30, 189/32, 187/1, 187/1, 191/1,
189/34, 189/37 i 189/36, tj. dzialki w ktérych sprzedaz udziatu nastepuje wraz ze sprzedazag dziatki
budowlanej. Nieruchomos¢ jest niezabudowana, niezagospodarowana, w czesci zadrzewiona i zakrzewiona,
o ksztalcie wieloboku. Drogi dojazdowe gruntowe, czg¢$ciowo nieurzgdzone. Najblizsze otoczenie
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nieruchomodci stanowia tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze tereny niezabudowane i
tereny zielone zlokalizowane wzdtuz Kanatu Brédnowskiego.
Uzbrojenie i obcigzenia:
Energia elekiryczna i gaz w dziatkach drogowych dojazdowych.

Indywidualne warunki przytaczenia do sieci uzbrojenia technicznego nabyweca ustali z wlascicielem sieci.
Infrastrukture niezbgdng dla realizacji inwestycji nabywca wykona we wiasnym zakresie i na wiasny
koszt.

Na przedmiotowej dzialce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg nie identyfikuje si¢ infrastruktury
technicznej. Zastrzega si¢, ze informacje o ewentualnych urzgdzeniach infrastruktury technicznej,
zlokalizowanych na nieruchomosci okresla mapa sytuacyjno-wysokosciowa, ktérg mozna uzyskaé w
Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Legionowie. Nie wyklucza sie
przy tym przebiegu przez nieruchomosci innych  urzadzen infrastruktury  technicznej
niezinwentaryzowanych i niewykazanych na mapie, o ktorej mowa wyze;j.

Gmina Nieporet nie dysponuje danymi co do warunkéw gruntowo-wodnych.

Dzialka jest porosnigte drzewami i krzewami - wycinka drzewostanu i krzewow przez nabywce zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami. Zastrzega sie, ze Gmina nie ponosi odpowiedzialnosci za konieczno$é i
koszty ewentualnego usunigcia drzew i krzewéw znaj dujacych sie na nieruchomosci.

Zgodnie z miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru sotectwa Jozefow —
rejon Kanatu Brédnowskiego, w gminie Nieporet uchwalony uchwatg Nr 1X/41/2019 Rady Gminy
Nieporet z dnia 30 maja 2019 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego poz. 9232 z dnia 25 lipca 2019
r.). dziatka ewid. nr 189/40 potozona w Jozefowie stanowi w czgsei tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej o symbolu 2MN , w czesci teren zieleni o symbolu 12ZN. Ponadto dziatka polozona jest
w granicach Strefy Ochrony Urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Przeznaczenie poszczegélnych dzialek zostato szczegdtowo opisane w tabeli powyzej, natomiast
przeznaczenie dzialek o nr ewidencyjnych: 189/30, 189/32, 187/1, 191/1, 189/34, 189/37 i 189/36
potozonych we wsi Jozeféw gm. Nieporet, petnigcych funkcje drogi dojazdowej przedstawia sig
nastgpujaco:

-dziatki ewid. nr 189/34, 189/36 i 189/37 obr. Jozefow stanowig teren zabudowy mieszkaniowej o
symbolu w planie 7MN;

- dziatka ewid. nr 189/32 obr. J6zeféw stanowi w czesci teren zabudowy mieszkaniowej o symbolach w
planie 2MN i 7MN, w czedci teren zieleni o symbolach w planie 3ZN, 4ZN i 12ZN, w czesci
przeznaczona jest pod poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej o symbolach w planie 3KD(D) i
4KD(D) oraz czgs¢ dziatki stanowi teren drogi publicznej klasy zbiorczej o symbolu w planie 1KD(Z);

- dzialka ewid. nr 189/30 obr. Jozefow stanowi teren drogi publicznej klasy dojazdowej o symbolach w
planie 3KD(D);

- dzialka ewid. nr 187/1 obr. Jézeféw stanowi w czedci teren drég publicznych klasy dojazdowej o
symbolach w planie 3KD(D) i 4KD(D) oraz cze$¢ dziatki stanowi teren drogi publicznej klasy zbiorczej o
symbolu w planie 1KD(Z);

- dziatka ewid. nr 191/1 obr. Jozeféw stanowi w czesci teren zabudowy mieszkaniowej o symbolach w
planie 2MN i 7MN, w czgsci teren zieleni o symbolach w planie 3ZN, 4ZN i 12ZN oraz czes$é dzialki
stanowi teren drogi publicznej klasy zbiorczej o symbolu w planie 1KD(Z).

W przypadku wznowienia granic na wniosek nabywcy Gmina Nieporet nie ponosi odpowiedzialnosci za
ewentualne réznice w powierzchni dziatek.

Dzial II1 i I'V: Hipoteka oraz prawa, roszczenia i ograniczenia




Ksiega wieczysta nr WA1L./00083269/1 — dzialka nr 189/40

W dziale III ksiegi wieczystej nr WA1L/00083269/1 wpisana jest shuzebno$¢ nie dotyczaca dziatek
bedgcych przedmiotem przetargu.

Dzial IV KW - bez wpisow.

Ksiega wieczysta nr WA1L./00036708/7 — dzialki nr 189/30 i nr 189/32 — udzialy w drogach
Ksiega wieczysta nr WA11./00036709/4— dzialki nr 189/34, 189/36 i 189/37 — udzialy w drogach
Ksiega wieczysta nr WA1L/00036918/2— dzialka nr 187/1 — udzialy w drogach

Ksiega wieczysta nr WA1L/00036707/0— dzialka nr 191/1 — udzialy w drogach

W dziatach III ksiag wieczystych wpisane sa stuzebnosci przesylu na rzecz PGE Dystrybucja S.A. z
siedzibg w Lublinie oraz na rzecz Mazowieckiej Spétki Gazownictwa Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
Oddzial Gazowniczy Warszawa, a takze roszczenia i wzmianki o wnioskach nie dotyczace udziatléw Gminy
Nieporet.

W dzialach IV ksigg wieczystych wpisane sg hipoteki i wzmianki o wnioskach obcigzajace udziaty
innych wspdtwiascicieli drog.

Gmina_informuje, 7e przyshugujace Gminie Nieporet udziaty we wspétwlasnosci nie sa obcigzone
zadnymi dlugami, innymi ograniczonymi prawami rzeczowymi ( za wyjgtkiem stuzebnosci przesytu
ujawnionych w dziale III powotanych ksiag), ani tez jakimikolwiek prawami na rzecz o0sob trzecich,
mogacych stanowi¢ ograniczenie w rozporzadzaniu, badz tez uzywaniu, w tym nie sa przedmiotem najmu,
dzierzawy, uzyczenia lub innych praw obli gacyjnych.

Uwaga: Przedwstepna warunkowa umowa sprzedazy.

Gmina Nieporet informuje, iz dziatka nr 189/30, ktorej dotyczy nabycie udzialu w drodze w zwigzku ze
sprzedazg dziatki nr 189/40, stanowi wedtug ewidencji gruntéw grunt oznaczony w czesci LsVI (las).

Na podstawie art. 37a ust.1 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. 22024 r. poz. 530) Skarbowi
Panstwa, reprezentowanemu przez Lasy Paristwowe, z mocy prawa przystuguje prawo pierwokupu gruntu
oznaczonego w ewidencji gruntéw i budynkéw jako las, tj. udziatu w dziatce nr 189/30 obr. J Ozefow
(oznaczonej w czeéci jako las).

Oznacza to, Ze z osobg ustalong jako nabywca nieruchomosci zostanie zawarta przedwstepna warunkowa
umowa sprzedazy. O tresci umowy sprzedazy notariusz niezwlocznie zawiadomi nadlesniczego wiasciwego
ze wzgledu na miejsce polozenia gruntu.

Prawo pierwokupu moze by¢ wykonane w terminie miesigca od otrzymania przez Nadlesniczego
wlasciwego ze wzgledu na miejsce potozenia gruntu zawiadomienia o tresci przedwstepnej warunkowej
umowy sprzedazy. Wobec powyzszego zawarcie umowy przeniesienia wasnosci nieruchomosci obj etej
niniejszym przetargiem w formie aktu notarialnego nastapi po wypowiedzeniu sie Nadlesniczego
wiasciwego ze wzgledu na miejsce potozenia gruntu, co do tresci przedwstepnej warunkowej umowy
sprzedazy gruntu i nie skorzystaniu przez Skarb Pafstwa, reprezentowany przez Lasy Pafistwowe z
przystugujgcego mu prawa pierwokupu.

O terminie zawarcia notarialnej przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy nieruchomosci nabywca
zostanie zawiadomiony przez Gmine w terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.

Zawarcie ostatecznej umowy kupna-sprzedazy nieruchomosci stanowigcej przedmiot przetargu wraz z
udziatami w drogach nastgpi pod warunkiem nieskorzystania przez Lasy Pafstwowe z prawa pierwokupu
przystugujacego Skarbowi Panstwa do udzialéw w drodze.

Strony ustalajg, ze zawarcie umowy przeniesienia wiasnodci nieruchomosci nastgpi po otrzymaniu od
Lasow Pafistwowych reprezentujacych Skarb Pafistwa zawiadomienia o niewykonaniu prawa pierwokupu
lub po uptywie terminu, w ktérym to prawo moze by¢ wykonane (w terminie miesiaca od dnia otrzymania
przez nadlesniczego odpowiednio zawiadomienia o tresci umowy).

3



Nabyweca zostanie zawiadomiony o terminie zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci nieruchomogci w
terminie 21 dni od dnia zawiadomienia o nieskorzystaniu przez Lasy Pafistwowe z prawa pierwokupu lub po
uplywie terminu, w ktérym to prawo moze by¢ wykonane. W przypadku skorzystania przez Lasy
Panstwowe z prawa pierwokupu Nabywca zostanie powiadomiony o tym fakcie w terminie do 14 dni od
dnia uzyskania przez Gmine takiej informacji.

Wszyscy zainteresowani nabyciem nieruchomosci Do wczesniejszym uzgodnieniu terminu, mogq zapoznad
si¢ ze stanem nieruchomosci bedqgcych przedmiotem przetargu.

Szczegotowe informacje odnosnie zbywanych nieruchomosci/dziatek mosna uzyskaé w Dziale Geodezji i
Gospodarki Nieruchomosciami Urzgdu Gminy Nieporet Plac Wolnosci 1, 05-126 Nieporet, telefon 22 763
94 08, w godzinach pracy Urzedu.

IV. Warunki przetargu:

1) Warunkiem udzialu w przetargu jest wniesienie wadium w wysoko$ci podanej w cz. IT niniejszego
ogloszenia nalezy wnie$é w formie pienieznej — z oznaczeniem nieruchomosci, ktérej dotyczy — przelewem
- na rachunek bankowy Gminy Nieporet, prowadzony w Banku Spétdzielczym w Legionowie o/ Nieporet Nr
25 8013 1029 2003 0003 7415 0002, w taki Sposéb, aby najp6zniej w dniu 28 sierpnia 2024 r. wadium
znajdowato sie na rachunku bankowym Gminy Nieporet.

2)_Postapienie - o wysokosci postapienia decydujg uczestnicy przetargu z tym, ze postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gor¢ do petnych dziesigtek zlotych. Przetarg
jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow przetargu, jezeli przynajmniej jeden uczestnik zaoferowat co
najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywolawcze;.

3) Przed otwarciem przetargu osoby przystepujace do przetargu zobowigzane sg przedstawié komisji
Przetargowej nastepujace dokumenty:

1) dowdd wptaty wadium;

2) osoby fizyczne dokument potwierdzajacy tozsamos¢ (dowod osobisty lub paszport);

3) reprezentanci osoby prawnej (jednostki organizacyjnej niebgdacej osobg prawng) — dokument
tozsamosci oraz wydruk KRS;

4) petnomocnicy — dokument potwierdzajacy tozsamosé i oryginat pelnomocnictwa upowazniajgcego
do dziatania na kazdym etapie postgpowania przetargowego;

5) w przypadku przystapienia do przetargu jednego z matzonkéw konieczne Jest przedlozenie pisemne;j
zgody wspétmatzonka na nabycie nieruchomosci objetej przetargiem, z notarialnym po$wiadczeniem
podpisu;

6) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu i ze stanem nieruchomosci.

4) Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci/dziatki/dziatek nie przystgpi bez usprawiedliwienia do
zawarcia notarialnej umowy sprzedazy nieruchomosci w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu
przez Gming Nieporet jako organizatora przetargu, organizator przetargu/Gmina Nieporet moze odstapié od
zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

5) Zastrzega si¢ mozliwo$¢ odwotania przetargu z waznych powodéw, informacja o odwotaniu przetargu
zostanie podana do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie na stronie internetowej Urzedu Gminy
Nieporet oraz  http://www.bip.nieporet.pl, a takze zamieszczenie na tablicy ogloszefi w siedzibie Urzedu
Gminy

IV. Dodatkowe warunki przetargu zamieszczone sa w zalaczniku do niniejszego ogloszenia.

Wdjt Gminy Nieporet
Agnieszka Powala

Sodlo [l



Zalgcznik do ogloszenia

ustnego przetargu nieograniczonego
na sprzedaz niezabudowanej
nieruchomosci potozonej

we wsi Jozeféw gmina Nieporet

z dnia 17 czerwca 2024 1.

Dodatkowe warunki ustnych przetargéw nieograniczonych na sprzedaz niezabudowanych
nieruchomosci polozonych we wsi Jozefow w gminie Nieporet

W przetargu moga braé¢ udziat osoby fizyczne i prawne, ktére wplacg wadium w podanym Wyzej terminie
1 wysokosci.

Przed otwarciem przetargu jego uczestnik winien przedtozy¢ komisji przetargowej dowod wplaty
wadium, o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu i stanem nieruchomosci oraz dowéd
tozsamosci. W przypadku, gdy uczestnikiem przetargu jest osoba prawna, osoba upowazniona do
reprezentowania uczestnika powinna przedlozy¢ wydruk KRS. Jezeli uczestnik jest reprezentowany przez
petnomocnika, wymagany jest oryginat lub notarialnie uwierzytelniony odpis pelnomocnictwa do dziatania
za uczestnika przetargu.

W przypadku matzonkdw, ktorzy nabywaé beda nieruchomosé do majgtku wspdlnego wymagany jest
udzial w przetargu obojga matzonkéw, gdy matzonka reprezentuje drugi matzonek wymagane jest
przedtozenie pisemnej zgody matzonka nieobecnego na odptatne nabycie nieruchomosci z notarialnie
uwierzytelnionym podpisem matzonka udzielajacego petnomocnictwa.

W przypadku, gdy nabywca nieruchomosci ustalony zostanie cudzoziemiec w rozumieniu ustawy z dnia
24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (t. j. Dz. U. z 2017 . poz. 2278 ), do
zawarcia umowy notarialnej sprzedazy nieruchomosci nabywca winien przedtozy¢ zezwolenie, jezeli
uzyskanie zezwolenia wynika z przepisow przywolanej ustawy.

Wadium wplacone przez uczestnika, ktéry przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet ceny nabycia
nieruchomosci.

Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrécone niezwlocznie — nie pdzniej niz w ciggu 3
dni od odwotania, zamkniecia, uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

W przypadku skorzystania przez Lasy Panstwowe z prawa pierwokupu udziatu w dziatce nr 189/30 obr.
Jozeféw (oznaczonej w czesci jako las)wadium, ktére zaliczono na poczet ceny nabycia nieruchomosci,
zostanie Nabywcy zwrdcone.

Cena brutto nieruchomodci ustalona w przetargu wraz z naleznym podatkiem VAT platna jest
jednorazowo przed zawarciem umowy notarialnej. W dniu podpisania umowy notarialnej $rodki finansowe
winny znajdowa¢ si¢ na rachunku bankowym Gminy Nieporet.

O terminie zawarcia umowy notarialnej sprzedazy nieruchomogci nabywca zostanie zawiadomiony przez
Gmine w terminie 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu.

Koszty sporzadzenia aktéw notarialnych:

1) przedwstepne;j warunkowej umowy sprzedazy pokrywa Gmina Nieporet,

2) umowy przenoszacej wlasnosé ponosi Nabywca w catosci.

Szczegélowe informacje o zbywanej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Dziale Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu Gminy Nieporet Plac Wolnosci 1, 05-126 Nieporet, telefon (22) 763 94 08, e-
mail: urzad@nieporet.pl w godzinach pracy Urzedu.
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Agniesgka Rowata



